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DECRETO N° 54.072, DE 4 DE JULHO DE 2013
(Revogado pela Lei n2 17734/2022)

REGULAMENTA A LEI N° 15.720, DE 24 DE ABRIL DE 2013,
QUE DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
INTERESSE SOCIAL NO MUNICIPIO DE SAO PAULO.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas
por lei, DECRETA:

A regularizagdo fundiaria de interesse social destinase a assentamentos irregulares em areas
publicas ou particulares, desde que inseridos em area urbana consolidada, ocupados predominantemente
por populagdo de baixa renda para fins de moradia, nos casos de dareas:

| - ocupadas de forma mansa e pacifica ha, pelo menos, 5 (cinco) anos;
Il - situadas em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

Ill - declaradas de interesse social para fins de implanta¢do de projetos de regularizacdo fundiaria de
interesse social.

Paragrafo Unico - Para fins de regularizacdo fundiaria de interesse social, consideram-se assentamentos
irregulares as favelas, os nucleos urbanizados, os loteamentos ou parcelamentos do solo informais ou
irregulares e os empreendimentos habitacionais de interesse social.

Cabe a Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB promover a regularizagdo fundidria de
interesse social, apds a analise do atendimento dos requisitos estabelecidos pela Lei n2 15.720, 24 de
abril de 2013.

§ 12 Desde que submetam o projeto a anadlise e aprovagao da SEHAB, sao também legitimados a
promover a regularizacdo fundiaria, inclusive os atos de registro:

| - o loteador;
Il - os beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il - as cooperativas habitacionais, associaces de moradores, fundacGes, organizacGes sociais,
organizagOes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagGes civis que tenham por finalidade

AiMLRAES DS H3 SR ASSERVANETBEIM ADBERIONTEFHIREIZASAR SMHABERconcorda com a nossa Politica de

Privacidade
§ 22 O loteador, caso ndo seja o proprietario da area, devera apresentar sua anuéncia com a regularizagao
fundiaria. Continuar
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§ 32 Os legitimados previstos nos incisos Il e 11l do § 12 deste artigo também deverdo apresentar anuéncia
do proprietario da area com a regularizagao fundiaria.

§ 42 Nos casos em que ndo houver anuéncia do proprietario, a regularizacdo fundidria podera ser
promovida de oficio pela SEHAB, nos termos do disposto no artigo 40 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

§ 52 As intervengdes nos casos previstos nos incisos | e Il do artigo 12 deste decreto, quando promovidas
pela SEHAB, observardo a ordem estabelecida no Plano Municipal de Habitagao - PMH.

Na regularizagdo fundidria de interesse social de assentamentos irregulares situados em ZEIS e
consolidados até 8 de julho de 2009, data da publicacdo da Lei Federal n2 11.977, de 7 julho de 2009, a
reducdo do percentual de areas publicas e da area minima de lotes podera ser autorizada por decreto
especifico.

Pardgrafo Unico - Nos termos do disposto no § 12 do artigo 22 da Lei n® 15.720, de 2013, os
assentamentos irregulares situados em area de protecdo e recuperagdo de mananciais poderdo ser

regularizados desde que observadas as disposi¢cdes da legislagdo estadual especifica, inclusive quanto ao
prazo de implantacdo.

A regularizacdo fundidria de interesse social em areas ambientalmente protegidas, prevista no
artigo 82 da Lei n? 15.720, de 2013, deverd observar os dispositivos da legislagdo ambiental cabivel,
especialmente o artigo 54 da Lei Federal n? 11.977, de 2009, bem como o artigo 64 da Lei Federal n?
12.651, de 25 de maio de 2012.

A Secretaria Municipal de Habitacdo definird o instrumento de regularizacdo fundidria mais
adequado para cada assentamento, dentre eles:

| - a regularizacdo de parcelamento do solo;

Il - a demarcagdo urbanistica e legitimagdo de posse;

Il - a concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso;

IV - a regularizagdo do parcelamento para fins urbanos consolidados antes de 19 de dezembro de 1979.

Observados os principios estabelecidos no artigo 42 da Lei n? 15.720, de 2013, o projeto de
regularizacdo fundidria de interesse social devera definir, no minimo:

| - o perimetro da area objeto da intervencao;
Il - a identificacdo das edificagGes a serem removidas ou dos lotes a serem desocupados;
Il - as vias de circulagdo e areas publicas;

IV - as medidas necessarias para promoc¢do da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area
ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

Vtiiasnmseditzs patanaleliminagiodensitiesiaioda. rscomiatarosvegapantes: csdesrans dopardgnafodanico
do artigo 32 da Lei Federal n? 6.766, de 1979, &ivaddendo possivel, as alternativas para as remogdes;

VI - as medidas para adequacio da infraestrutura-B8ERYar
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VIl - a planta de regulariza¢do fundiaria com as medidas fisicas e juridicas, para o registro do titulo ao
beneficidrio perante o Servigo de Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico - A regularizacdo podera ser implementada por etapas.

A regularizacdo fundiaria de glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro
de 1979 podera ser promovida de oficio pela SEHAB ou requerida pelo interessado.

Na regularizagao fundidria prevista no artigo 19 da Lei n? 15.720, de 2013, o interessado podera
ingressar com pedido de registro do parcelamento do solo diretamente no Servigo de Registro de Iméveis

competente, mediante apresentagao dos seguintes documentos:

| - certiddo, emitida pela SEHAB, da implantagdao do parcelamento do solo antes de 19 de dezembro de
1979 e de que estd integrado a cidade;

Il - planta da area em regularizagdo, assinada por profissional legalmente habilitado, com prova de
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou
de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, contendo
as subdivisdes das quadras, dimensGes e numeracdo dos lotes, logradouros, espacos livres e outras areas
com destinagdo especifica, dispensada a ART ou o RRT quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico;

Il - certiddo da matricula ou transcri¢cao da area em regularizacgao.

A indenizagdo prevista no § 32 do artigo 20 e no artigo 21 da Lei n2 15.720, de 2013, caracteriza-
se como uma das alternativas habitacionais definitivas oferecidas pela SEHAB, aplicada aos
assentamentos urbanos de interesse social sob intervencdo do Poder Publico Municipal, sejam eles em
area publica ou privada.

Paragrafo Unico - O beneficidrio optard por uma das alternativas de atendimento habitacional definitivo,
por escrito.

Compete a Secretaria Municipal de Habitacdo avaliar e indenizar as benfeitorias de moradores de
assentamentos urbanos de interesse social que assim o requererem, localizados em area publica ou
privada, objeto de remogdo por risco, obra publica ou urbanizagao.

§ 12 O valor a ser ofertado ao possuidor da moradia corresponderd ao valor apurado pelo laudo de
avaliacao, elaborado de acordo com a norma para avaliacgdo de imdveis urbanos em vigor, conforme
procedimentos adotados pelo Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia de S3o Paulo -
IBAPE/SP, observadas, subsidiariamente, no que couber, as diretrizes editadas pelo Centro de Apoio aos
Juizes das Varas da Fazenda Publica e Acidentes do Trabalho - CAJUFA.

§ 22 Quando o possuidor comprovar posse igual ou superior a 5 (cinco) anos, admitida a soma de posses,
o valor das benfeitorias apurado pelo laudo de avaliagdo sera acrescido de 10% (dez por cento) a titulo de
indenizagdo do direito de posse.

§ 32 A indenizagdo serd paga preferencialmente a mulher.

§tii2-0amdoskda padenitagicsse satisatizatdedroaabrdaeaima fadigenBcondimize@dadoastuseolitiadecom
divulgado pelo IBAPE/SP, ou aquele que vieP¥26idB¢eitui-lo, desde o més da avaliacdo até o més do

pagamento.
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§ 52 O valor da indenizacdo podera ser pago diretamente pela SEHAB ou pela empresa contratada
responsavel pela obra.

Seré autuado processo administrativo para cada uma das areas sob intervengao, instruido com:
| - documentacgao referente a area, compreendendo:

a) planta da drea sob intervengao, com identificagdo dos lotes atingidos e mapa da localizagdo;

b) demarcagdo da ocupagdo sobre fotografia aérea recente;

c) relatério-sintese do cadastro socioeconémico dos ocupantes, extraido do sistema de informacgGes da
SEHAB;

Il - documentacdo referente a cada interessado, juntada por ordem de selagem, compreendendo:

a) cépia do documento de identidade e da inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF do morador
beneficiario;

b) cadastro social com a composi¢cdo familiar ou sintese do cadastro social extraido do sistema de
informagGes da SEHAB;

¢) laudo de avaliagdo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou de Registro
de Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, acompanhado de
registro fotografico;

d) documento, assinado pelo morador beneficidrio, contendo a opgdo do atendimento habitacional
definitivo;

e) requerimento, assinado pelo morador beneficiario, do atendimento definitivo escolhido.

Instruido o processo administrativo, cabera a Coordenadoria competente a andlise e deliberagdo
a respeito do atendimento das condi¢des para a autorizacdo do tipo de atendimento definitivo solicitado
por cada beneficiario.

Paragrafo Unico - Devera ser anexada ao processo cépia do comprovante do beneficio concedido.

Os beneficiarios deverdao ser cadastrados no sistema de informag¢des da SEHAB para impedir
duplicidade de atendimento habitacional.

Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 4 de julho de 2013, 4602 da fundagdo de S3o Paulo.
FERNANDO HADDAD, PREFEITO

JOSE FLORIANO DE AZEVEDO MARQUES NETO, Secretario Municipal de Habitagdo

ANTONIO DONATO MADORMO, Secretério do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 4 de julho de 2013.

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.
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